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Zatgcznik nr 1 do ogtoszenia o konkursie na najem
pomieszczenia uzytkowego z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej —
kawiarenki w lokalu w obiekcie Park Stupna,
zlokalizowanym przy ul. Stadionowej 13 w
Mystowicach

REGULAMIN PISEMNEGO KONKURSU
NA NAJEM POMIESZCZENIA UZYTKOWEGO Z PRZEZNACZENIEM NA PROWADZENIE

DZIAtALNOSCI GASTRONOMICZNEJ — KAWIARENKI W LOKALU W OBIEKCIE PARK StUPNA,
ZLOKALIZOWANYM PRZY UL. STADIONOWEJ 13 W MYStOWICACH

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Organizatorem konkursu jest Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Mystowicach z siedzibg przy
ul. Ks. Norberta Bonczyka 32z.

Niniejszy regulamin okresla zasady i warunki przeprowadzenia konkursu w formie przetargu pisemnego
nieograniczonego na najem pomieszczenia uzytkowego z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej w postaci kawiarenki w lokalu ,,Okraglak” na terenie Park Stupna, zlokalizowanym przy
ul. Stadionowej 13 w Mystowicach.

Regulamin stanowi integralng czes$¢ ogtoszenia o konkursie.

Celem konkursu jest wytonienie najemcy pomieszczenia uzytkowego, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 (dalej
takze: ,lokal”, ,przedmiot najmu”), ktory bedzie prowadzit dziatalno$¢ restauracyjno-kawiarniang,
dbajac o estetyke oraz jako$¢ $wiadczonych ustug, z uwzglednieniem sportowo-rekreacyjnego
charakteru miejsca potfozenia lokalu, a jego dziatalnos$¢ sprzyja¢ bedzie promocji Miasta Mystowice,
umozliwiajac integracje lokalnej spotecznosci.

Lokal usytuowany jest na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 191, o tgcznej
powierzchni 0.7660 ha, wpisanej w ksiedze wieczystej KW nr KA1L/00011635/3, prowadzonej przez V
Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Mystowicach.

Do konkursu nie majg zastosowania przepisy ustawy Prawo zamowien publicznych.
Organizator ogtasza, organizuje i przeprowadza konkurs bezposrednio.

Organizator moze odwotaé lub uniewaznié¢ konkurs w kazdym czasie, bez podania przyczyny, podajac
informacje o odwotaniu lub uniewaznieniu niezwtocznie do publicznej wiadomosci.

Konkurs zostanie przeprowadzony w siedzibie organizatora.

Informacje o konkursie i Regulamin konkursu zostang opublikowane na stronie internetowe;j
organizatora: https://mosir.myslowice.pl w zaktadce BIP.

Pytania w sprawie konkursu mozna kierowac na adres organizatora, za pomocg poczty elektronicznej na
adres: sekretariat@mosir.myslowice.pl

Organizator udzieli odpowiedzi na pytanie zwigzane z przedmiotem konkursu pod warunkiem, ze
wptynie ono do organizatora nie pdzniej niz 3 dni przed uptywem terminu sktadania ofert. Odpowied?
na pytania organizator zamiesci na stronie internetowej https://mosir.myslowice.pl w zaktadce BIP.
Tre$¢ pytania jest przy tym podawana bez podawania danych pytajacego.



§2
PRZEDMIOT KONKURSU
Przedmiotem konkursu jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni 519,05m2, ktéry zlokalizowany
zostanie w budynku ,Okraglak”, przy ul. Stadionowej 13 w Mystowicach, przeznaczonego do
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w formie kawiarni. Miejsce przeznaczone do prowadzenia
kawiarni znajduje sie w czesci budynku ,Okraglak”, do ktérej dostep mozliwy jest z kilku stron.

Opis powierzchni przeznaczonej pod najem znajduje sie w dokumentacji dotyczgcej rewitalizacji terenu
»Park Stupna” w Mystowicach, znajdujace;j sie pod adresem:
https://myslowice.logintrade.net/zapytania_email,168059,f2d75a7757f4222e73edc0c2bc2f5f34.html:
dla czesci
Prowadzona dziatalno$¢ nie moze zaktdca¢ funkcjonowania obiektéw potozonych wokdt przedmiotu
najmu, w szczegdlnosci basenu rekreacyjnego, z ktdrym musi by¢ funkcjonalnie pofaczona.
§3
OKRES | WARUNKI NAJMU
Umowa zostanie zawarta na czas oznaczony — 10 lat od daty podpisania umowy.
Okres najmu moze zostaé przedtuzony wytgcznie na podstawie pisemnego aneksu zawartego przez strony
najpdziniej na 12 miesiecy przed uptywem terminu obowigzywania umowy.
Najemca ponosic¢ bedzie w catosci koszty zwigzane z eksploatacjg i uzytkowaniem wynajmowanego lokalu,
Najemca zobowigzany bedzie do zawarcia indywidualnych uméw z dostawcami mediow.
§4
Warunki udziatu w konkursie
Oferentowi stuzy prawo aranzacji sali konsumpcyjnej po zakonczeniu prac i uzyskaniu zgody na

uzytkowanie z zachowaniem wymogdéw bezpieczenistwa i sanitarnych ujetych w ramach wydanych
uprzednio zezwolen, decyzji, etc.

Oferent, o ile wczesniej nie zostaty wydane, ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ oraz wszelkie koszty
zwigzane z uzyskaniem wymaganych prawem pozwolen, uzgodnien, opinii i decyzji administracyjnych
niezbednych do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w lokalu, w szczegdlnosci:

a) decyzji o warunkach sanitarno-higienicznych (Panstwowa Inspekcja Sanitarna),

b) uzgodnien lub opinii w zakresie ochrony przeciwpozarowej (Pafistwowa Straz Pozarna).

Wszelkie prace aranzacyjne, remontowe, modernizacyjne, instalacyjne lub wykonczeniowe w lokalu mogg
by¢ wykonywane wytacznie za uprzednig pisemng zgodg wynajmujgcego. Zgoda wydawana jest na
podstawie przedstawionego przez oferenta zakresu prac oraz ich harmonogramu w formie pisemnej lub
elektroniczne;j.

Jezeli co innego nie bedzie wynikato z odrebnych pisemnych ustalen MOSIR nie przewiduje zwrotu
kosztéw ewentualnych prac aranzacyjnych i modernizacyjnych o jakich mowa w ust. 3 nawet jesli wyrazi
zgode na ich wykonanie.

§5
Wymagania dotyczace oferty

Oferte nalezy ztozy¢ w formie pisemnej, w zamknietej kopercie z adnotacja: ,Oferta konkursowa na najem
lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej przy ul. Stadionowej
13 w Mystowicach”, do dnia 26 maja 2026 roku , do godziny 12:00, w sekretariacie Miejskiego Os$rodka
Sportu i Rekreacji przy ul. Ks. Norberta Bonczyka 32z, 41-400 Mystowice lub przestaé oferte na powyzszy
adres w nieprzekraczalnym terminie do 26 maja 2026 roku do godziny 12:00.



Oferta musi zawieraé nastepujgce elementy:
a) aktualny wypis z wtasciwego rejestru lub ewidencji (KRS, CEIDG, inny wtasciwy rejestr),

b) propozycje miesiecznej stawki czynszu netto za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu (stownie i liczbg),
uwzgledniajgc waloryzacje czynszu zgodnie z zasadami okreslonymi w odrebnie zawartej umowie
najmu,

c) opis koncepcji zagospodarowania obiektu, w tym co najmniej:

propozycje oferty sprzedazowej (menu),

b. koncepcji funkcjonowania kawiarni wzgledem charakteru catego obiektu Stupna, misji MOSIR
oraz Miasta Mystowice, idei aktywnosci fizycznej i zdrowego trybu zycia oraz integracji
spotecznosci lokalnej,

koncepcja zagospodarowania terenu przylegajgcego do obiektu - ogrédka letniego

d. opis planowanych dziatan integracyjnych, edukacyjnych i promocyjnych skierowanych do
lokalnej spotecznosci

d) referencje lub inne dokumenty potwierdzajace doswiadczenie oferenta w prowadzeniu dziatalnosci
o podobnym profilu,

e) os$wiadczenie o zapoznaniu sie z regulaminem konkursu, akceptacji jego postanowien w catosci oraz
o braku zastrzezen co do warunkéw najmu i zatozen technicznych i funkcjonalnych obiektu
istniejgcych w chwili ztozenia oferty.

Minimalna wysokoé¢ miesiecznego czynszu netto wynosi 30 zt (stownie: trzydziesci ztotych) za 1 m?

powierzchni uzytkowej lokalu, od ktdrej doliczany bedzie podatek VAT wedtug obowigzujacej stawki.
Czynsz moze podlega¢ corocznej waloryzacji na dzien 1 lutego kazdego roku kalendarzowego zgodnie z
zasadami okreslonymi w odrebnie zawartej umowie najmu, ktdrej tres¢ zostanie wzajemnie uzgodniona z
przysztym Najemca.

Jezeli oferta sktadana jest przez upowaznionego przedstawiciela oferenta, do oferty nalezy dotaczyé
podpisane przez niego petnomocnictwo.

Oferta moze zawiera¢ dodatkowe elementy, ktére oferent uzna za przydatne do oceny (np. wizualizacje
aranzacji lokalu, harmonogram prac adaptacyjnych).

W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych w ofercie, niejasnosci w ztozonych dokumentach lub
watpliwosci co do tresci oferty, Komisja Konkursowa moze jednokrotnie wezwac oferenta do ztozenia
brakujgcych dokumentéw lub dodatkowych wyjasnien w terminie wyznaczonym przez Komisje
Konkursowg, nie krétszym niz 3 dni robocze. Wezwanie zostanie przekazane oferentowi drogg
elektroniczng na adres e-mail wskazany w ofercie lub pisemnie. Nieztozenie uzupetnien lub wyjasnien w
wyznaczonym terminie skutkuje odrzuceniem oferty bez dalszego rozpatrywania.

Wszelkie koszty sporzadzenia i ztozenia oferty ponosi oferent.
Kazdy z oferentéw moze zgtosic tylko jedng oferte.
§6
Kryteria oceniania ofert

Kazda ze ztozonych ofert bedzie oceniana na podstawie zdobytych punktéw, ktérych wedtug kryteridow
okreslonych w ust. 2 zdoby¢é mozna maksymalnie 60.

Punkty bedg przydzielane wedtug nastepujgcych kryteridow:

a) wysokos¢ zaproponowanego czynszu. Oferta otrzyma maksymalnie 10 punktéw i bedzie wyliczona
wedtug wzoru: Czynsz = (czynsz oferowany / czynsz najwyzszy) x 10 pkt,

b) propozycja menu (od 0 do 10 pkt), oceniana na podstawie atrakcyjnosci, réznorodnosci, dopasowania
do charakteru obiektu sportowo-rekreacyjnego i uzytkownikéw MOSIR,
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¢) zgodnosc¢ koncepcji funkcjonowania kawiarni z charakterem sportowo-kulinarnym obiektu (od 1 do 10
pkt), oceniana na podstawie spdjnosci z misjg MOSIR i Miasta Mystowice, promocji aktywnosci
fizycznej, zdrowego trybu zycia, integracji spotecznosci lokalnej,

d) doswiadczenie oferenta (od 1 do 10 pkt), oceniane na podstawie lat prowadzenia podobnej
dziatalnosci gastronomicznej. Oferent za kazdy rok prowadzenia dziatalnosci otrzyma 1 pkt
maksymalnie 10,

e) referencje oferenta (od 1 do 10 pkt), oceniane na podstawie jakosci prowadzenia podobnej
dziatalnosci gastronomicznej, pozytywnych opinii kontrahentéw, wynajmujgcych. Oferent otrzyma 1
punkt za kazdg pozytywng zatgczong do oferty referencje badz opinie.

f) koncepcja zagospodarowania terenu przylegajacego do obiektu - ogrddek letni (od 1 do 10 pkt) -
oceniane na podstawie atrakcyjnosci, funkcjonalnosci oraz zgodnosci z estetyka obiektu.

§7
Komisja Konkursowa

Konkurs przeprowadza Komisja Konkursowa powotana zarzgdzeniem Dyrektora Miejskiego Osrodka
Sportu i Rekreacji w Mystowicach. Zarzadzenie stanowi zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o konkursie.

W skfad Komisji Konkursowej wchodzi:

a. trzech przedstawicieli MOSIR Mystowice wskazanych przez Dyrektora MOSIR;

b. dwdch przedstawicieli Urzedu Miasta Mystowice wskazanych przez Kancelarie Prezydenta Miasta.
Komisja ze swego grona wybiera Przewodniczgcego Komisji Konkursowe;j
Komisja Konkursowa dziata w petnym sktadzie, a jej rozstrzygniecia zapadajg zwykta wiekszoscig gtosow.
W przypadku réwnej liczby gtoséw decyduje gtos Przewodniczgcego Komisji Konkursowej.

W konkursie nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Konkursowej ani tez osoby
pozostajgce z nimi w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa.

§8
WAZNOSC KONKURSU

Konkurs moze sie odby¢ choéby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca wymogi i warunki okreslone
w ogtoszeniu i regulaminie konkursu.

Konkurs uwaza sie za nierozstrzygniety w przypadku, gdy:

a) nie wptyneta zadna oferta,

b) Komisja Konkursowa odrzucita wszystkie oferty.

§9
PRZEBIEG KONKURSU

Konkurs sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.
Otwarcie ofert jest jawne i odbedzie sie w dniu 26 maja 2026 roku o godzinie 13:00, w siedzibie
organizatora konkursu przy ul. Ks. Norberta Boriczyka 32z w Mystowicach.

W czesci jawnej mogg bra¢ udziat oferenci lub upowaznieni przedstawiciele oferentéw. Przewodniczacy
Komisji Konkursowej w pierwszej kolejnosci stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia konkursu, ustala i podaje
liczbe ztozonych ofert oraz odrzuca oferty ztozone po terminie. Po stwierdzeniu przez Przewodniczacego
Komisji Konkursowej prawidtowosci ogtoszenia konkursu, Komisja Konkursowa dokonuje otwarcia ofert
w kolejnosci ich ztozenia oraz wstepnie:

a) sprawdza czy oferta nie zostata naruszona,

b) sprawdza czy oferta zawiera wymagane dokumenty, okreslone w niniejszym regulaminie,
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c) przyjmuje dodatkowe oswiadczenia zgtaszane przez oferentdw,

d) kwalifikuje oferty i ogtasza, ktdre zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej konkursu.
Przewodniczacy Komisji Konkursowej informuje zebranych oferentéw lub ich upowaznionych
przedstawicieli o przewidywanym terminie ogtoszenia wynikéw konkursu.

Termin ogtoszenia wynikdw moze zostac przedtuzony stosownie do potrzeb Komisji Konkursowej, o czym
ta zawiadamia poprzez umieszczenie stosownego ogtoszenia na tablicy ogtoszen w Miejskim Osrodku
Sportu i Rekreacji w Mystowicach przy ul. Ks. Norberta Boriczyka 32z oraz na stronie internetowe;j
organizatora: https://mosir.myslowice.pl w zaktadce BIP.

Komisja Konkursowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej konkursu, jezeli:
a) nie odpowiadajg warunkom konkursu,

b) nie zawierajg danych jakie zgodnie z warunkami konkursu powinna zawiera¢ oferta lub dane te s3
niekompletne,

c) s nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.
W czesci niejawnej uczestniczg wytgcznie cztonkowie Komisji Konkursowe;j.

W czesci niejawnej konkursu Komisja Konkursowa dokonuje szczegétowej analizy ofert i wybiera
najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert. Przy wyborze
najkorzystniejszej oferty brane sg pod uwage kryteria okreslone w § 6 niniejszego regulaminu.

Po zakonczeniu postepowania konkursowego Komisja Konkursowa sporzadza protokédt zawierajgcy
w szczegolnosci:

a) termin i miejsce konkursu,
b) opis przedmiotu konkursu oraz liste oferentow, ktérzy przystapili do udziatu w konkursie,
c) wyjasnienia i oswiadczenia ztozone przez oferentéw,

d) informacje o oferentach dopuszczonych i niedopuszczonych do udziatu w konkursie wraz
z uzasadnieniem,
e) informacje o punktacji przyznanej kazdej z ofert,
f) informacje o wyborze oferty najkorzystniejszej, nazwe albo firme oraz siedzibe oferenta, ktory ztozyt
najkorzystniejszg oferte lub stwierdzenie, ze nie wybrano zadnej z ofert.
Protokot podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji Konkursowej.
Konkurs uwaza sie za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wptynefa zadna oferta albo zadna z

ofert nie zostata wybrana przez Komisje Konkursowa.

Konkurs wygrywa oferent, ktéry uzyska najwyzszg liczbe punktédw. W przypadku uzyskania takiej samej
liczby punktéw przez dwdch lub wiecej oferentéw Komisja Konkursowa moze przeprowadzi¢ dodatkowe
negocjacje albo rekomendowacd organizatorowi wybor oferty o wyzszej ocenie merytorycznej.
§10
Zakoniczenie konkursu
Konkurs uwaza sie za zakoriczony z chwilg podpisania protokotu z posiedzenia Komisji Konkursowej.
Informacje o wyniku konkursu przekazuje sie jego uczestnikom, w formie pisemnej, w terminie nie
dtuzszym niz 7 dni roboczych od dnia zamkniecia postepowania konkursowego oraz w tym samym
terminie podaje do publicznej wiadomosci wywieszajac jg na tablicy ogtoszenn w Miejskim Osrodku
Sportu i Rekreacji w Mystowicach przy ul. Ks. Norberta Boniczyka 32z oraz zamieszczajgc stosowne
ogtoszenie na stronie internetowej organizatora: https://mosir.myslowice.pl w zaktadce BIP.

Uczestnik konkursu moze zaskarzy¢ czynnosSci zwigzane z przeprowadzeniem konkursu do Dyrektora
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Mystowicach.



4. Skarge wnosi sie w terminie 7 dni od dnia podania informacji o wyniku konkursu do publicznej
wiadomosci. Organizator konkursu moze uznac skarge za niezasadng, nakaza¢ powtdrzenie czynnosci
konkursowych albo uniewazni¢ konkurs. W przypadku wniesienia skargi organizator konkursu
wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia, dalsze czynnosci zwigzane z najmem lokalu.

§11
Umowa najmu

1. Zawarcie umowy najmu nastepuje w terminie nie dtuzszym niz 60 dni od daty ogtoszenia wyniku
konkursu, przy czym umowa bedzie obowigzywata od dnia oddania obiektu do uzytkowania.
Wynajmujacy wyraza zgode na wczesniejsze oddanie Najemcy lokalu celem wykonania w nim prac
adaptacyjnych. Najemca zobowigzany bedzie rozpocza¢ dziatalno$¢ gospodarczg w przedmiotowym
lokalu w terminie nie dfuzszym niz 3 miesigce od oddania obiektu do uzytkowania, z t3 tez chwilg
Wynajmujacy rozpocznie naliczanie czynszu. W okresie adaptacji lokalu Najemca ponosi¢ bedzie
wszystkie niezbedne optaty, w szczegdlnosci za media niezbedne do wykonania prac adaptacyjnych.

2. Nieprzystgpienie przez oferenta do podpisania umowy w ww. terminie, réwnoznaczne jest z
odstgpieniem od zawarcia umowy. Organizator moze wdéwczas wybraé oferte najkorzystniejszg sposrod
pozostatych ofert bez przeprowadzania ich ponownego badania i oceny.

3. Umowe najmu z oferentem, ktéry wygrat konkurs, zawiera Dyrektor Miejskiego Osrodka Sportu
i Rekreacji w Mystowicach.

§12
Prawa organizatora
Organizator konkursu zastrzega sobie prawo do:
a) zaproszenia wybranych oferentéw na rozmowe wyjasniajaca, negocjacyjng lub prezentacje oferty,

b) zakoniczenia postepowania konkursowego bez dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty,
w szczegolnosci, gdy uzna, ze zadna z ofert nie spetnia wymagan regulaminu lub interes
organizatora tego wymaga, bez obowigzku uzasadnienia decyzji i bez roszczen ze strony oferentéw.

§13
Postanowienia korncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje sie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz Kodeksu cywilnego.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego ogtoszenia.
Ewentualne spory wynikajgce z konkursu rozstrzyga sad wtasciwy miejscowo dla siedziby organizatora.

4. Decyzja o wyborze najkorzystniejszej oferty lub o niewybraniu zadnej z ofert jest ostateczna i nie podlega
odwotaniu ani zaskarzeniu w trybie administracyjnym.
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